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Upravljanje bastinom kroz prostorno planiranje
ULOGA PROSTORNOG PLANIRANIJA U UPRAVLIJANJU BASTINOM
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Prostorno planski dokumenti - glavni alat za uredenje, oblikovanje i o€uvanje prostora.

Prostorno planiranje kljucni je alat za zaStitu prostora, ostvarenje skladnog okolisa i provedbu strateskih
odrednica drustvenog i gospodarskog razvoja s bitnim naglaskom na zastitu okolisa, prirode i cjelokupnog
prostornog identiteta.

Hrvatska ima dugu povijest planiranih urbanih prostora od antike, planiranih povijesnih gradova do
planske urbanizacije druge polovice 20. stolje¢a, ali i planiranja povijesnih urbanih cjelina.

Plan sanacije i regulacije Starog grada Rijeke, 1934,

Regulacijski i konzervatorski plan za historijske dijelove grada Zagreba, 1936.
Regulacijski plan Zadra, 1939.

Regulacijski plan za povijesnu jezgru Zadra, 1955.

Provedbeni urbanisticki plan starog grada Dubrovnika, 1976.

Provedbeni urbanistiCki plan uredenja i revitalizacije Gornjeg grada i Kaptola, 1979.

Urbanisticki plan Zvijezda, Karlovac, 2017.

au - . h” alfteqato ¥
< CITTAVECCHIA WFIVME, 0 .
PIOAETTO w MA L)1 M 4 e HAYO TRACLATENG aw MIARANENTD -ﬂ-{‘im ,

I R

MEBUNARODNA KONFERENCIJA

SVJETSKA BASTINA - PLANIRANJE | UPRAVLJANJE
DUBROVNIK / 23. — 265. listopada 2024.



Prostorno/urbanisticko planiranje ima vrlo veliku ulogu u zastiti graditeljske bastine, posebno kulturno-povijesnih
cjelina i kulturnih krajolika jer osim konzervatorskih podloga i planova upravljanja prema Zakonu o zastiti i ocuvanju
kulturnih dobara, odnosno unutar sustava konzervatorske sluzbe nisu predvideni drugi planerski alati.

postojeéa generacija urbanistickih planova kulturno povijesne urbane cjeline
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PROSTORNA SLIKA SVJETSKE BASTINE DUBROVNIKA
KONTAKTNA ZONA (BUFFER) i OKOLINA (SETTING) |
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Pristup povijesnog urbanog krajolika ukljucuje
topografska, geomorfoloska i ostala prirodna obiljezja;
izgradeni okolis, infrastrukturu, javne prostore, sadrzaje
i prostornu organizaciju, kao i vizure i druge elemente
urbane strukture. ukljucuje i drustveno i kulturno
djelovanje i vrijednosti, ekonomske procese i
nematerijalnu bastinu, kao izraze razlicitosti i identiteta.

Povijesni urbani krajolik rezultat je slojevitosti i
isprepletanja kulturnih i povijesnih vrijednosti tijekom
vremena. Osim povijesne jezgre ukljuCuje Siri urbani i
geografski kontekst i promatra ga kao prostorni sustav,
odnosno cjelinu.
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Dubrovacka povijesna jezgra koja ukljuCuje sve elemente potrebne za izraZzavanje izuzetne univerzalne vrijednosti (OUV)
sacuvala je svoju kasnosrednjovjekovnu urbanu matricu u kojoj - zahvaljujuci nacelu da se svaka zgrada mora uskladiti s
cjelinom - od romanike do danas u skladu koegzistiraju razliciti stilovi gradnje. UkljuCuje unutarnja i izvangradska podrucja.

Osim stalne prijetnje od potresa, budude prijetnje su turisticki pritisak i depopulacija te neprimjeren razvoj u okruzenju
dobra.

Povijesna urbana cjelina Dubrovnika zasticena je Zakonom o zastiti kulturnih dobara stoga je za svaki zahvat potrebna
suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela. Odgovornost za upravljanje svjetskim dobrom podijeljena je izmedu
Ministarstva kulture i lokalnih vlasti Grada Dubrovnika.
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KONZERVATORSKA PODLOGA ZA KONTAKTNU ZONU
SVJETSKOG DOBRA STAROG GRADA DUBROVNIKA

KONZERVATORSKA PODLOGA
ZA KONTAKTNU ZONU
SVJETSKOG DOBRA

STAROG GRADA DUBROVNIKA

Ocuvanje vizualnog i prostornog integriteta svjetskog dobra kojeg Cine urbani
slojevi povijesnog Sirenja grada izmedu mora i masiva Srda kao nedjeljivih
sastavnica urbanog krajolika Dubrovnika polaziSta su za lokalno planiranje i

politike urbanog razvoja.

“7 Ministarstvo kulture i médija, --2020.

Osim gradske jezgre i ostalih povijesnih predjela grada, na uskom koridoru
izmedu brda Srd i mora nalazi se glavnina stambenih, poslovnih i javnih
sadrzaja i funkcija grada.

Implementacija konzervatorske podloge u prostorno plansku dokumentaciju
kojom ona postaje jedini instrument za provodenje mjera zastite i smjernica
za zahvate u prostoru na podrucju kontaktne zone.

Na podrucje zastite kulturno-povijesne cjeline Dubrovnika izravno se
primjenjuje Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

Sredisnju ulogu u provodenju mjera zastite od negativnog utjecaja razvoja na
podrucju kontaktne zone imaju regionalna i lokalna uprava kroz sustav
prostornog planiranja u koji ¢e biti ugradene i smjernice iz konzervatorske
podloge.
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Stanje u prostoru, kontaktne zone svjetskog dobra obiljezavaju razliciti oblici degradacije i prostorni konflikti koji predstavljaju
negativni utjecaj na svjetsko dobro. Sagledani su u vizualnom meduodnosu sa svjetskim dobrom te fizickom odnosu prema

reljefnim i drugim prirodnim obiljezjima, a suprotstavljaju se postojecim urbanim ili prirodnim uzorcima, odnosno narusavaju
cjelovitost i kvalitetu dozivljaja prostorne slike grada.

Kontaktnu zonu odreduju podrucja s urbanom strukturom guste, pretezno individualne izgradnje, bez izrazenog prostornog
reda, s neuskladenim urbanim uzorcima, odnosno podrucja u kojima su prvotni prostorni red i uzorci znac¢ajno naruseni
arhitektonski neuskladenim dogradnjama, nadogradnjama i zamjenskom gradnjom sa zanemarivim udjelom zelenila.
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KONZERVATORSKA PODLOGA ZA KONTAKTNU ZONU SVJETSKOG DOBRA STAROG GRADA DUBROVNIKA

X STRATESKE SMJERNICE ZA RAZVOJ U
OCJENA OSJETLJIVOSTI PODRUCJA KONTAKTNOJ ZONI SVJETSKOG DOBRA

- CJELOVITO OCUVANJE STRUKTURNIH OBILIEZIA
- ODRZAVANJE STRUKTURNIH OBILIEZIA

- UNAPRJEDENJE STANJA

r N’\ STUDIISKO PROPITIVANJE PROMIENA

- PRILAGODBA NOVE GRADNJE

- vrlo visoka
B visoka

'\l. srednja

1 niska

101
. 111 Modarni grad - Ulica dr. Ante Stardevica s
1.3 Povijesno predgrade - rtnl grad - Ploge 121

21 Povijesno predgrade - Iza Grada 122 3 Jolatica
g 123 3 Jolatica
31 131 Podrucje mjesovite namjene uz Ulicu V Nazora

32 Park B. Bogiéica | zgrade javnog sadrtaja 141 Poslovna zona Grut

41 Moder grad - Boninovo, vile u zelenily 151 Povijesni predjel Grudkog zaljeva - Grut | Batala

42 Moderi grad - av. Jakov, vile u zelenilu 152 Povijesni prodjel Gruskog zaljeva - Giman

43 Modemi grad - Gru, vile u zelenily 161 Povijesni prodjel naselja Kantafig

44 Moderni grad - Giman, vile u zelenilu 174 Lutica Orsan, #kole | stambene zgrade

45 Moderni grad - Giman, vile  zelenilu 181 Luka Grut
& 9.1 Grut - stambena izgradnja iznad Ulice A Hebranga
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lzmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika - Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, br. 03/14., 09/14. Koristenje i namjena prostora.
URBANA PRAVILA | UVJETI GRADNJE

MjeSovita i pretezito stambena gradnja niske i srednje gustoce
Uvjeti gradnje definirani putem koeficijenata izgradenosti kis/kig, broja etaza i ukupne visine. Ne uzima se u obzir kosina terena.
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Na planu i panorami Dubrovnika ucrtane su
zone mjesovite namjene planirane GUP-om, s
karakteristikama terena na kojem su planirane
pojedine zone.

Oznaceni su recentni objekti koji odudaraju od
tipologije postojece izgradnje i oblikom i
visinom. (Zavod za prostorno uredenje DNZ)

OBUHVAT GUP-A U ODNOSU NA BUFFER ZONU

GUSTOCE IZGRADENOSTI

MJESOVITE NAMJENE PO GUP_U

Legenda

:'_'.'E BUFFER ZOMA

GUSTOCA, IZGRADENOST
RISKAGUSTOCA, PRETEDTO IZGHABEND (M1_1, M1_4, M1_5 11_86)
NISKA GUSTOCA, NEZGRADEND

D SREDAJA GUSTOCA, PRETEZITO IZGRADEND (M1_2]
SREDNIA GUETOCA, NEIZGRADENO

] VISOKAGUSTOCA, PRETEANTO ZGRADEND (M1_3, M2)

VISOKA GUSTCCA, NEZGRADEND
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GUP NAMIENA

M1, — mjeSovita namjena .

pretezito stanovanje

- MAX 8 ST. JEDINICA
- IZGRADENO

—  SREDNJA GUSTOCA
— KOSI TEREN

P=400-800 (671m?);

kig 0,4 (268m?)

kis 1,5 (1006m?2 — 3,75)

S+P+2+Pk (max h=15m)
30%) prirodnog terena

|

cijel{ objekt obzi%an bez m” prirodnog terena
|
1
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GUP NAMIJENA
M1, — mjeSovita namjena pretezito stanovanjeg

—~  MAX 8 STAMBENIH JEDINICA
~ 1ZGRADENO

—~  SREDNJA GUSTOCA

—  KOSI TEREN

—~  DVOJNA GRADEVINA

P=300-600 (550m?);
1. kig 0,4 (220m?)
= kis 1,5 (825m? — 3,75)
Po+S+P+2+Pk (max h=15m)
30% prirodni teren
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GUP NAMIENA

M1, — mjeSovita namjena pretezito
stanovanje

—~  MAX 4 STAMBENE JEDINICE
—  NEIZGRADENI DIO NASELJA
—  NISKA GUSTOCA
P=400-600 (486m?2);

kig 0,3 (145m?)

kis 1,2 (583m? —4)

IDUPU BABIN KUK

o : 0 : — .
Sl.gl. G.Dubrovnika, br. 13/14.) najmanje 30% gradevinske Cestice mora biti

zadrzano kao prirodni teren,
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Prijedlozi za izmjene i dopune GUP-a:

- za podrudje uze buffer zone oko gradske jezgre
i nasuprot Lokruma planiranu gustocu izgradnje

ujednaditi i planirati je kao nisku u zonama:

S - Stambena namjena, M1_1 - MjeSovita namjena - pretezito
stanovanje M1_4 - MjeSovita namjena — pretezno stanovanje
u zelenilu (povijesni vrtovi) M1_5 — MjeSovita namjena - vile u
zelenilu

- ukinuti planirane neizgradene dijelove
gradevinskih podrucja srednje i niske gustoce
na potezu od llijine glavice, preko Ploca do Sv.
Jakova (Belvedera).

PRIMJERI IZGRADNJE U SREDNJOJ GUSTOCI

- ukinuti mogucénosti gradnje i podruma i
suterena na kosom terenu, kao i gradnju

OBUHVAT GUP-A U ODNOSU NA BUFFER ZONU
GUSTOCE IZGRADENOSTI
MJESOVITE NAMJENE PO GUP_U

podzida jer objekti odstupaju od karakteristi¢ne

tipologije, prema GUP-u te se Cesto izigravaju
odredbe o katnosti.
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Grad Dubrovnik



S aspekta oCuvanja bastinskih vrijednosti zadaéa nove generacije prostornih i urbanistickih planova:

- implementacija konzervatorskih podloga

- urbanisticki plan povijesne urbane cjeline na detaljnoj razini

- odredbe za kontaktnu zonu - oCuvati prostorni i vizualni integritet - odrediti tipologiju i uzorke izgradnje te namjenu
prostora; oCuvati neizgradena prirodna podrucja

- mjere zastite za evidentiranu bastinu

- urbanisticki plan/plan podrucja posebnih obiljezja za kulturne krajolike

- interdisciplinarnost - konzervator dio planerskog tima.

——
—
N
)




